Typeformular A, 8. udgave

Lejeméls nr.

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om bebeelseslgjligheder, Autoriseret af By- og Boligministeriet den 3. september 2001,

herunder blandede lejemal, og vasrelser i private udlejningsejen-

domme.

Lejekontralten indeholder en angivelse af parterne og en Aftalte fravigelser kan ikke anfares direkte i kontrakt-

beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for leje- teksten (ved overstregning eller lign.), medmindre

milet, der i den fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i Enkelte vilkdr i den forirvkie tekst er fremhmvet med

lejeforholdet reguleret i den til enhver tid geldende leje- kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens

lovgivning, medmindre parterne aftaler andet. almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke nadvendigt tillige at

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra- anfere de samme forhold i kontraktens § 11.

vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale,

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv- Som bilag til lejekontrakien hgrer vejledning vedrerende

ningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler ot beboelses-

det aftalte anfores i kontraktens § 11. lejligheder, herunder blandede lejemal, og varelser i

private udlejningsejendomme.

'§1. Partorne og detejede.

Lejemalet: Det lejede er [J en lgjlighed (] et enkeltveerelse [] en ejerlsjlighed [] andet:

Beliggende: By:
Udlejer: Navn: SE-nr./reg.nr.;
Adresse:
Lejer: Navn:
Adresse:
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar m?, der bestéar af vaerelser
Erhvervsiokaier m.v. udger heraf ma,
Brugsret til.  Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejers anvisninger adgang og brugsret til felgende

lokaliteter: (seetx)

[ Fesllesvaskeri [ Feelles gardaniaag [ Loft-/kaalderrum nr.
[ Cykelkeslder [ Garage nr. M Andet:

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:

§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher.

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den og fortsastter, indtil det opsiges.

Opsigelse: Medmindre andet er aftalt og anfert | kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
beboelseslejligheder med 3 maneders varsel til den ferste hverdag i en maned, der ikke
er dagen fer en helligdag.
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-§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophor - fortsat

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
separate enkeltvaerelser med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en maned, der ikke er
dagen fgr en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
accessoriske enkeltvaerelser med 1 maneds varsel til den ferste hverdag i en méned, der ikke
er dagen for en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven. Hvis lejemalet er beliggende
pa en landbrugsejendom, kan opsigelse tillige ske efter landbrugslovens § 12, stk. 3.

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side.

'§ 3. Betaling afleje m.v. .
Leje: Den arlige leje er kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder il betaling den i hver (s=tx) O méned O kvartal
Lejen m.v. Leje kr.
udger: A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Udgift til beboerrepraasentation kr.
kr.
kr.
| alt pr. maned/kvartal kr.
Skatter og 1 lejen indgér skatter og afgifter pr.
afgifter: Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

Lejen m.v. betales pa udlejers kontonr. i
{pengeinstitut) eller pa det af udlejer anviste sted.
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Privat byfor-
nyelse og aftalt
boligforbedring:

Bemaerk:

For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfornyelse eller efter kapitel 5 (aftalt
boligforbedring) i lov om byfornyelse, og hvor lejeforhejelse er beregnet efter samme lov,
skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejeméalet er ombygget i henhold til lov om
privat byfornyelse. Safremt der efter samme lov ydes ftilskud til nedsacttelse af
lejeforhgjelsen for lejemélet, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, med hvilket belgb
tilskud ydes for de enkelte betalingsterminer i hele tilskudsperioden.

Oplysninger om privat byfornyelse skal anfares i lejekontraktens § 11.

'§4. Depositum og forudbetalt leje. -

Depositum; Senest den betaler lejeren et depositum pa kr.,
svarende fil maneders leje (hpjst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje:  Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje kr.,
svarende til méneders leje (hgjst 3 maneders leje).
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'§ 4. Depositlim og forud

indbetaling:

betalt leje = fortsat -

Varme:

me, vandogel.

Senest den betaler lejeren i alt kr., svarende til:
Forudbetalt leje kr.
Leje m.v. for perioden:
/ - tl - kr.
Depositum kr.
Darskilt kr.
kr.
kr.
kr.
| alt kr.

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den

Udlejer leverer varme og varmt vand ? (szt x) ONej
Hvis ja, lejemaiet opvarmes ved:

[ - fiernvarme/naturgas

[ - centralvarme med olie

O - andet:

Varmeregnskabsdéret begynder den

Lejer sarger selv for opvarmning af lejemalet ? (sestx) ONej
Hvis ja, lejemalst opvarmes ved:

[-el [ - olie/petraleum
J-gas {1 - fiernvarme/naturgas

] - andet

Vand:

Udlejer leverer vand til lejemalet ? (sat x)

(ONej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundiag af individuelle
forbrugsmalere ? (st x)

ONej

Vandregnskabsaret begynder den

El:

§ 6. Feellesantennerm.v.

““Lejemalets ‘stan

Indflytning:

Besigtigelse:

d.ved ind- og fraflytning.

Udlejer leverer el til andet end varme (sztx)

(O Nej

Udlejer leverer feslles signalforsyning, hvortil lejer skal betate bidrag

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fezltes signalforsyning

(O Nej

Er lejemélet nyistandsat ved indflytningen ? (sastx) ONej
Er det aftaft, at lejemélet ved lejeforholdets ophor
ligeledes skal affeveres nyistandsat ? (setx) O Nej
Der vil ved lejeforholdets indgéelse efter falles besigtigelse af det lejede
blive udarbejdet en rapport, hvori lejemalets stand ved lgjeforholdets be-
gyndelse angives ? (s=tx)

OJa ONe
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§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning — fortsat

Bemazrk:

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets hegyndelse, skal lejeren for ikke at miste
reften til at pdberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt
meddele udlejeren, at lejeren vil gare den gaeldende. Fristen geelder dog ikke, hvis
manglen bi.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

Fraflytning:

§ 8. Vedligeholdeisi
Pligt:

Konto:

i lejeperioden.

Der skal ved lejeforholdets ophar ske feelles besigtigelse af det lejede og
udarbejdes en rapport, hvori lejemalets stand ved lejers aflevering af
lejemélet angives ? (s=tx) QOJla  ONej

Vedr, lejemalets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor.

Safremt arbejder, som lefer har pligten til at udfare, ikke er udfert inden fraflytnings-
dagen, sker istandszettelsen ved udiejers foranstaitning.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemélet pahviler: (s=tx) OUdlejer OLejer

Ved kentraktens oprettelse den star der kr.pa vedligeholdelses-
kontoen til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. Belgbet kan efter
kontraktens oprettelse veere sendret i forbindelse med udlejers istandszettelse af lejemalet.

Lase og nagler:

nventar.

Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og fornaden fornyelse af 1ase og nggler.

Falgende inventar i lejeforholdets tilharer ved lejemalets indgaelse udlejer; (s=tx)

O Komfur
] Keleskab
] Emhastte

§10. Beboerreprasentation, husdyrhold og husorden.

O Opvaskemaskine [ Elpaneler - antal: (M
1 Vaskemaskine O Kakkelovne - antal: O
[J Terretumbler 3 Vandvarmere - antal: O

Beboerrepras- Der er ved Koniraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

sentation: i ejendommen? (setx) Qla  ONej
Husdyr: Det er tiliadt at holde husdyr i lejemalet? (set x) QOla ONej
Bemasrk; Er der aftalt saerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anferes disse i kontraktens § 11.

Huscrden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden for

ejendommen? {smtx) (@2 ONej

Husordenen vedlaagges, safremt en sadan findes for sjendommen.

Side 4 af 13




§ 11. Sarlige vilkar.

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Sadanne aftaler vil kunne medfore, at leferen opnar faerre rettigheder eiler palzegges
sterre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i Ilejelovaivningen.
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§11. Serlige vilkar - fortsat

1 '§12. Underskrift.

Dato: Dato:

som udlejer som lejer
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Bilag

Vejledning nr. 1 af 3. september 2001
til typeformular A, 8. udgave, af 3.
september 2001.

:f:__ ' -j:.f(_u__- bebo else

Vejledning vedrarende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og veerelser i private

udigjningsejendomme.

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt, typeformular A, 8. udgave, af 3. september
2001 og udger dermed en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for
lejemalet.

Herndover er udlejers og lejers rettigheder og pligter 1
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid geldende
lejelovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

Onsker partermne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte
anfores 1 kontraktens § 11. Aftalte fravigelser kan ikke
anferes direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller
lign.}), medmindre der i den forirykte tekst er givet serlig
adgang hertil.

Enkelte vilkdr i lejckontraktens fortrykte tekst er
fremhzvet med kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler. Hvis parterne har
aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er det ikke
nadvendigt tillige at anfore de samme forhold i
kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indglelse at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, kan de szrlige aftaler anferes i et sarligt
tilleg, i stedet for i kontraktens § 11. Kravene til et sddant
tilleg folger af lejelovens § 5. Tillegget udger herefler en
del af lejekontrakten.

Efter lejelovens § 5 skal blanketbestemmelser, der
palzgger lejeren sterre forpligtelser eller giver lejeren
mindre rettigheder end angivet i loven, fremheeves for at
vaere gyldige. Ved indgéelse af lejeaftaler om beboelses-
lgjligheder eller enkelte veerelser til beboelse gelder
endvidere, at blanketter kun ma anvendes, hvis de er
autoriserede.

Dette krav gmlder ogsd for andre skriftlige aftaler, der
indeholder ensartede lejevilkdr for flere lejere i samme
¢jendom, nir de fremtrader p4 en sddan méade, at lejeren
mé opfatte dem som standardiserede.

Denne vejledning indeholder med henvisning il
kontraktens bestemmelser en beskrivelse af den geel-
dende lejelovgivning. En reekke bestemmelser i leje-
lovgivningen kan ikke fraviges til skade for lejeren,
medens andre bestemmelser kan fraviges ved aftale. 1
vejledningen er det seerligt fremhzevet med skygge-
tekst, pd hvilke omrider udlejer og lejer kan aftale
andet end lovgivningens almindelige bestemmelser.
Siadanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnér
frerre rettigheder eller pilegges sterre forpligtelser
end efter de almindelige bestemmelser i lejelov-
givningen. Vejledningen er ikke udtemmende.

For narmere information henvises til den til enhver tid
galdende lejelovgivning samt de af By- og Boligministeri-
et udarbejdede pjecer om bla. indflyming i ny lejlighed,
nye installationer, bytte og fremleje samt opsigelse og

flytning,

Denne vejledning er udarbejdet i maj 2001, Opmaerksom-
heden henledes pd, at lovgivningen kan vare @ndret pi
enkelte punkter efter dette tidspunkt.
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I det felgende findes oplysninger med henvisning til de
enkelte bestemmelser i lejekontrakten:

1 Til lejekontraktens § 1:
_Parterne og det lejede.

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lgjelovgivningen, som gives
lejer i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden
tinglysning, Lejers rettigheder er derfor sikret i de
situationer, hvor ejendommen fieks, videres®lges. En ny
gjer af ejendommen mé respektere de almindelige
rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen. Det
samme galder aftaler om forudbetaling af lgje, indskud,
depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aflale erhvervet smrlige ret-
tigheder, som feks. afialt uopsigelighed, er denne ret
ikke uden videre sikret over for en ny ejer af ejend:

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Lejeren mé ikke uden udlejerens tilladelse bruge det lejede
til andet formal end det i kontrakten anforte og m& som
udgangspunkt ikke overlade brugen af det Iejede til andre,
jf. dog nedenfor.

Leieren af en beboelseslejliched har ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i
blandede lejeméil beboelsesdelen). Det samlede antal
personer, der bor i lejligheden, mé ikke overstige antallet
af beboelsesrum,

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs.
ikke i blandede lejemal), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden 1 op til 2 ar, nér lejers fraveer er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse,
studieophold, midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejer kan dog modsmtte sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, nér ejendommen omfatter faerre end 13
beboelseslejligheder, nér det samlede antal personer i
lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum, eller nér
udlejeren i evrigt har rimelig grund til at modsatte sig
fremlejeforholdet.

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiver og
fremlejetager, skal indgés skriftligt, og fremlejegiver skal
inden fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af
fremlejeaftalen.

udiejerens beboelsesie_]hghcd eller en de
tofamilieshus; som udlejeren bebor: =

tofamilieshus,

dlej eren bebor :

Udlejers opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejer kun opsiges i tilfzlde, som er

omfattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det

varsel, der efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den

enkelte type opsigelse, hvoraf bl.a, fremgér:

- At accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med 1
mineds varsel, medmindre lzengere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pd tidspunktet
for aftalens indgdelse kun findes to beboelseslejligheder,
hvoraf ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 é&rs
varsel.

Det fremghr endvidere, at andre lejeaftaler i nogle
situationer kan opsiges af udlejer, nér udlejer ansker selv
at benytte det lejede. Opsigelsesvarsiet er 1 disse
sitnationer 1 &r.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde,
herunder lejers manglende iagttagelse af god skik og
orden. Opsigelsesvarslet er her 3 méneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lgjede er en
lejlighed eller et varelse. Er der tale om en lejlighed, skal
det ligeledes oplyses, om lejligheden er en gjerlejlighed.
Hvis der er tale om en anden type lejemél, angives hvilken.

Disse oplysninger har betydning i forhold til lejerens
beskyttelse imod opsigelse fra udlejerens side.

For s& vidt angér ejerlejligheder gelder den szrlige regel i
lejelovens § 84, litra d, at en lejeaftale herom kun kan
opsiges under henvisning til, at udlejeren ansker selv at
benytte det lejede, hvis lejeren er gjort bekendt med, at det
lejede er en egjerlejlighed, og at opsigelse kan ske efter §
83, litra a. Endelig kan en ejerlejlighed kun opsiges efier §
83, litra a, hvis lgjeafialen er indgéet efter ejendommens
opdeling i ejerlejligheder.

Hyvis lejeméilet er beliggende péd en landbrugsejendom, kan
opsigelse endvidere ske efter regleme i landbrugslovens §
12, stk. 3. Efter disse regler kan lejeforholdet opsiges med
6 maneders varsel, hvis lejemdlet enskes anvendt til
opfyldelse af bopemlskravet ved erhvervelse af ejendom-
men eller som bolig for personer, der beskeftiges ved
ejendommens drift.
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